UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN YEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 851 /QB-UBND Tan Yén, ngay 15 thang 9 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhi¢m vu Quy hoach chi tiét xay dung Khu
dan cw Chuom Nho so 1, TDP Lao Dgng, thi tran Nha Nam,
huyén Tan Yén (ty 1¢ 1/500)

UY BAN NHAN DAN HUYEN TAN YEN

Can civ Ludt Té chitc chinh quyén dia phieong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013; Ludt Xdy dung sé
50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay
1716/2009; Ludt sira doi, bé sung mét sé Diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén Quy
hoach ngay 20/11/2018 va co hiéu luc tw ngay 01/01/2019;

Can cit cdc Nghi dinh: sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y Quy hoach dé thi; sé 72/2019/NP-CP
ngay 30/08/2019 vé sika doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 56 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y Quy
hoach dé thi; s6 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy
khéng gian kién triic canh quan dé thi; sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phii vé quan Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi; sé 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach
xdy dung; so 85/2020/NP-CP ngay 17/07/2020 ciia Chinh phii vé quy dinh chi
tiét mot s6 dieu cua ludt kién tric;

Can cir c&C Thong tw: sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia Bé Xdy
dung Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dn Quy hoach xdy dwng vimg, Quy
hoach dé thi va Quy hoach xdy dung khu chirc ning ddc thi; sé6 20/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xdy dung vé viéc huéng dan xdc dinh, quan 1y chi
phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi; sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ciia B Xdy dung vé viéc Ban hanh “Quy chudn kj thudt quoc gia vé
Quy hoach xdy dung”- (QCVN:01/2021/BXD);

Can cir C&C Quyét dinh: s6 07/2019/0D-UBND ngay 26/4/2019 ciia UBND
tinh Bic Giang vé viéc ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé Quy hoach xdy
dung trén dia ban tinh Bdc Giang; so 20/2021/0D-UBND ngay 21/6/2021 ciia
UBND tinh Bic Giang vé viéc Sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Quy dinh mot



$6 néi dung vé Quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Bdc Giang ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 07/2019/0P-UBND ngay 26/4/2019 ciia Uy ban nhdn dan
tinh Bac Giang; s6 473/0D-UBND ngay 28/12/2012 ciia UBND tinh Bdic Giang
vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung thi trdn Nhd Nam,
huyén Tan Yén, tinh Bdic Giang dén nam 2030, ty 1é 1/5.000; sé 1851/0P-
UBND ngay 27/11/2018 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc phé duyét Diéu
chinh cuc bo Quy hoach chung xdy dung thi tran Nhd Nam, huyén Tdn Yén, tinh
Bic Giang dén nam 2030;

Can ctr Cong vin so 3833/UBND-XD ngay 27/8/2020 ciia Chii tich UBND
tinh vé viéc thuc hién quy hoach cac khu do thi trén dia ban tinh;

Can cir Cong vin so6 3833/UBND-XD ngay 27/8/2020 ciia UBND tinh Bdc
Giang vé viéc thure hién quy hoach cac khu do thi trén dia ban tinh;

Can cir Cong vin s6 2437/SXD-QHKT ngay 09/9/2021 ciia S¢ Xdy dung Bic
Giang vé viéc tham gia y kién nhiém vu ldp quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cw
Chuém Nho s6 1, TDP Lao Béng, thi tran Nhd Nam, huyén Tan Yén (ty 1é 1/500);

Theo dé nghi cia phong Kinh té va Ha tang tai Bdo cdo s6 239IKQTP-
KTHT ngay 13/9/2021 vé két quad tham dinh hé so nhiém vu Quy hoach chi tiet
xdy dung Khu din cuw Chuém Nho sé 1, TDP Lao Déng, thi tran Nhd Nam,
huyén Tan Yén (ty 1é 1/500) va dé nghi ciia UBND thi tran Nhda Nam tai To trinh
s6 74/TTr-UBND ngay 25/8/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu din cu Chuém
Nho s6 1, TDP Lao Dong, thi trAn Nha Nam, huyén Tan Yén (ty 1€ 1/500), véi
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, ranh gi6¢i va quy mé nghién ciru

a) Vi tri: Khu vuc 1ap quy hoach nam trung tdm thi tran; canh dudng tinh
294 (nam trong do an diéu chinh Quy hoach chung thi tran Nhd Nam, huyén Tan
Yén, tinh Bic Giang dén nam 2025). Ranh gidi dugc giéi han nhu sau:

- Phia Bic: Giap duong tinh 294 va khu déan cu hién trang TDP Lao DPong;

- Phia Nam: Gidp ruong canh tac (dy &n KPT Chuém Nho do UBND
huyén lam chu dau tu);

- Phia Bong: Giap khu dan cu hién trang TDP Lao Dong va cho Nha Nam;
- Phia Tay: Giap ha tang Chuém Nho di dau tu.

b) Quy mé do dn:

- Quy mo 1ap quy hoach c6 dién tich khoang 2,5ha;
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- Quy mo dan s6 du kién khoang 250 ngudi (quy mé din sé sé duwoc xdc
dinh cu thé trong dé dn quy hoach chi tiét).

2. Tinh chat: La khu dan cu méi voi cac chirc ning bao gdm khudn vién
cdy xanh, bii dd xe va dat & mai; dugc quy hoach xay dung dong bo ha tang xa
hoi, ha tang ky thuat.

3. Mt sb chi tiéu co ban vé sir dung dat va ha ting ky thuat:

Céac chi tiéu kinh té ky thuat 1dy theo QCVN 01:2021/BXD; cac Quy
chuan, tiéu chudn va quy dinh riéng ctia tinh cu thé nhu sau:

STT Hang muc Pon vi Chi tiéu
| | Chi tiéu sir dung dat
1.1 |Pité
Nha & lién ké m°/16 > 80
1.2 | Pat cay xanh, TDTT m?/ngudi >2
1.3 | Dat bai dd xe tinh m?/ngudi >25
Il | Tang cao
2.1 |Nha o lién ké tang 3+5
Il | Mat do xay dung trong cac 16 xay dung %
3.1 |Nha ¢ lién ké % 80+100
IV | Ha ting k¥ thuét
Giao thong (khong dp dung doi vdéi
41 cdc‘ tuyé:n 7chif1;h ti.’c’zng ’}.ll'élA’l tra.nﬁg, m > 19
dwong co via tiép giap voi cong vién,
cay xanh)
4.2 | Hé théng cap nude
+ Nudc sinh hoat I/ng/ngay dém 120
+ Cay xanh l/m®.nd 3
4.3 | Cép dién
+ Nha ¢ lién ké kW/ho >5
+ Chiéu sang duong W/m? > 1
+ Chiéu sang vuon hoa W/m? >0,5
4.4 | Thong tin lién lac
+ Thué bao sinh hoat thué bao/ho 2
4.5 | Hé thong thoat nudc thai I/ng.ngay.dém AE 80;% Chl,
tiéu cap nudc
4.6 | V¢ sinh moi truong kg/ngudi.ngd 0,8

4. Cac yéu cau veé ngi dung nghién ciru:




a) Nguyén tdc:

- Phu hop v6i dd an diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi trin Nha Nam,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang dén nam 2035 (ty 1 1/5.000) cia UBND tinh Bic
Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 473/QD-UBND ngay 28/12/2012 va diéu chinh
cuc bo tai Quyét dinh s6 1851/QD-UBND ngay 27/11/2018, céac tiéu chudn, quy
chuén va hién trang khu vuc nghién ctru;

- Tuan thi nhimg quy dinh vé bao vé hanh lang an toan cac coéng trinh ha
tang k¥ thuat di qua khu vuc;

- Khai théc triét dé diéu kién dia hinh ty nhién dé tao ra khong gian, kién
tric canh quan va chirc nang sir dung dat hop 1y;

- T6 chitic hé thong giao thong phai dam bao nguyén tic an toan, phuc vu
t6t cho hoat dong phat trién kinh té, khép ni ha ting xung quanh;

- Quy hoach san nén, thoat nuéc phai dam bao thoat nudc tét, khong gay
anh hudéng dén khu vuc dan cu va cac cong trinh hién co.

b) Piéu tra thu thap dit liéu hién trang:

- Phan tich danh gia diéu kién tu nhién; diéu tra thu thap dir liéu va danh
gid hién trang kinh té - x3 hoi, hién trang st dung dét, hién trang h¢ théng ha
tang k¥ thuat khu vyuc nghién ctru quy hoach;

- Phan tich danh gid cic ngudn va loai hinh giy 6 nhiém; pham vi anh
huong va mirc d6 gay 6 nhiém.

¢) Ra sodt cdc chwong trinh, dy dn chudn bi trién khai: Ra soat, danh gia
cac quy hoach, du 4n lién quan, hién trang cong tac quan 1y bao ton va dau tu
xay dung dung, xac dinh cac ndi dung ké thira va ndi dung can phai diéu chinh.

d) Yéu cau néi dung quy hoach.

* Yéu cau vé t6 chire quy hoach khéng gian, gidi phdp kién triic.
+ Yéu cau to chirc quy hoach khong gian.

- X4c dinh tinh chét, myc tiéu, dong luc phat trién ctia khu vuc;

- Lya chon cac chi tiéu dat dai, kinh té - k§ thuat (cdp nuée, cdp dién, thoat
nudc...) phi hop véi tinh chat khu vue va yéu cau phat trién;

- X4c dinh quy md cac khu chirc ning: D4t & moi, vuon hoa cong cong,
khuodn vién ciy xanh va bai do xe.

- Xéc dinh chi tiéu s dung dat quy hoach khu dan cu vé mat do xay dung,
hé sd sir dung dat, tang cao cong trinh d6i voi timg 16 dat; khoang i cong trinh
ddi vai cac truc duong, vi tri;



- Xéc dinh nguyén tdc, yéu cau to chuc khong gian, kién truc, canh quan
doi voi tung khu chic nang, truc duong chinh, khong gian mo, di€ém nhan,...

- Thuan tién cho st dung, ddm bao cac ti€u chuan vé mat do xay dung, cay
xanh thé duc thé thao, giao thong.

+ Giai phap kién trGc: Tuan thu theo quy hoach chung, dam bao khong
gian, kién trac, canh quan theo quy dinh tai Nghi dinh s 38/2010/ND-CP cua
Chinh phu va phu hop véi tinh chat, chirc ning ciia cong trinh va canh quan
chung cua khu vuc.

* Yéu cau quy hoach sir dung dat:

- Bang dy kién co cAu quy dat xdy dung theo phuong an chon;

- Giai phap phan bb quy dat theo chirc ning va co ciu té chie khong gian: cac
loai cong trinh cong cong, dich vu do thi, cay xanh cong vién, cac nhom nha 6,...;

- Céc chi tiéu kinh té - k¥ thuat d6i voi timg 6 phd: Dién tich, quy mo dan
s6, quy md cong trinh, quy dinh vé hé sb sir dung dét, tang cao ti da, ti thiéu,
mat do xay dung;

- Pbi voi dat cong vién, cdy xanh: Quy dinh ty 18 tdi da, ti thiéu dbi véi
cac loai dat: Cay xanh, tham co, mat nudc; xay dung cong trinh; san lat, duong
dao...;

- C4c yéu cau vé kién tric, xay dung ha tang k¥ thuat, vé sinh moi trudng,
quan 1y xay dung d6i véi ting loai cong trinh kién triic hodc 6 phd;

* Yéu cau vé quy hoach hé thong ha tang kj thudt va bdo vé moi trieong.

- Chudn bj ky thudt: Danh gia vé dia hinh, dia chit, xac dinh khu vuc cAm
xay dung, han ché xay dung; xac dinh luu vuc va phan luu vyc ti€u thoat nude
chinh; hudng thoat nudce, vi tri, quy mé cac cong trinh tiéu thoat nudc; xac dinh
cdt xay dung dbi voi timg 16 dat.

- Giao théng: Xac dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi giéi dudng do
va chi giéi xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach chi
tiét vé vi tri, quy mo béi dd xe (trén cao, trén mdt dat va ngam); hao va tuynel
ky thuat.

- Cdp nude: Xac dinh nhu cau va ngudn cdp nudc; mang ludi duong éng
cap nudc va cac thong sb k¥ thuat chi tiét.

- Cdp dién: Xac dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cip ning luong; vi
tri, quy mé cac tram dién phan phdi; mang ludi duong day trung thé va hé thong
chiéu sang d6 thi; hé thong thong tin lién lac.

- Thodt nwéc thai quan Iy chdt thdi ran va nghia trang: Xac dinh téng



lugng nudce thai va rac thai; mang ludi thodt nudce; vi tri, quy mo cac cong trinh
xtr ly nude thai, chat thai.
- Thiét ké do thi:

Nghién ctru xac dinh cac khu vuc kién tric canh quan chinh trong khu dan
cur méi, dé xut to chirc khong gian kién trac pht hop véi canh quan khu dén cu;

Xéc dinh cac cong trinh diém nhin trong khu vuc quy hoach theo hudng
tam nhin, tAng cao xdy dung cong trinh cho timg 16 dat va cho toan khu vuc;
khoang i cong trinh; xac dinh hinh khéi, mau sic, hinh thuc kién tric; hé thong
cdy xanh, mit nudc, quang trudng; Xac dinh tang cao tdi da, toi thiéu, khoang
lui, mat d§ xay dung céac cong trinh xay dung.

- Pdnh gid méi truong chién lwoc:

Panh gi4 hién trang mdi truong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat
thai ran, nudce thai, tiéng dn; cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién;

Phan tich, du b4ao nhiing tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudéng dén moi
truong; dé xuat hé thong céac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha ting k¥ thuét tdi uu cho khu vuc quy hoach;

Pé ra cic giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong dbi voi khu dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach khu dan cu;

Lap bao cdo danh gia moi trudong chién lugc va dé xuét giai phap quan 1y,
giam thiéu tac nhan gy 6 nhiém méi truong.

d) Yéu cau khdo sdt dia hinh phuc vu quy hoach ty 1é 1/500

Cung cép ban v&, sb liéu toa do, d6 cao hién trang, cao do tu nhién. Pia
hinh, dia vat thuc trang dé phuc vu cong tac 1ap quy hoach, du an dau tu cling
nhu thiét ké ban v& thi cong cho dd an Quy hoach chi tiét dam bao chinh xac,
hiéu qua kinh té va tuan thu theo dung quy dinh vé xay dung va quan 1y du an
dau tu. Khao sat ban d6 hién trang, thé hién day du cac yéu té dia hinh, dia vat
nhu: Nha cira, ciu, céng, muong, ranh, duong di, tuyén dién ludi, thong tin,
mo,.....

e) Tong hop kinh phi dau tw: Lap bang tong hop khai toan dau tu xay dung
ma1 Khu dan cu; danh muc cac cong trinh uvu tién dau tu.

5. Quy dinh quin Iy theo dd an quy hoach chi tiét

- Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét phai thé hién day da noi
dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 Luat Quy hoach d6 thi;

- Quy dinh vé chi gidi duong do, chi gidi xay dung, khoang 1ui dbi véi cac
tuyén duong trong khu vuc quy hoach.



6. Cac hang muc du kién diu tw xay dung

- Cac hang muyc cong trinh ha tang k¥ thuat: Giao thong, cip dién, cap thoat
nudc, thong tin lién lac...;

- Cong trinh cong cong: Khudn vién cay xanh...;
- COng trinh nha & lién ké.
7. Thanh phan va ndi dung hd so dd an:

Thanh phan ho so dd an theo quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 cua Bé Xay dung Quy dinh vé hd so cia nhiém vu va do an quy
hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chiric nang
dic thu; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctia Bo Xay dung hudng
dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi.

8. T6 chirc thue hién, ké hoach, kinh phi thuc hién:

a) T6 chire thuc hién.

- Co quan phé duyét: UBND huyén Tan Yén;

- Co quan tham dinh: Phong Kinh té va Ha tang;

- Co quan t6 chirc 14p nhiém vu quy hoach: UBND thi trin Nhi Nam;

- Pon vi tu van 14p nhiém vy: Cong ty cd phan tu van va xay dung E.D.C.

b) Ké hoach thuc hién: Thoi gian 1ap dd an quy hoach khong qua 180 ngay
ké tir ngdy Nhiém vu thiét ké quy hoach dugc cip c6 thim quyén phé duyét
(khéng ké thoi gian cho tham dinh va phé duyét dé dn Quy hoach).

¢) Kinh phi, nguon von thuc hién:

- Dy toan dugc 1ap theo ding ché do Nha nuéde quy dinh tai thoi diém lap,
gia tri du toan phé duyét 1a: 280.845.000 dong (Hai tram tdm muoi triéu, tdm
trdam bon mwoi ndm nghin dong./,), trong do:

- Chi phi true tiép (Gqp): 220.845.000
AL LA _ 37.010.0004 X

+ Chi phi 1ap nhiém vu (Gy): 1.1x50% 20.356.000
P _ 281.450.000d x

+ Chi phi 1ap d6 4n quy hoach (Gygn): 1.1x50% 154.798.000

+ Chi phi khao sat dia hinh: Kém theo du toan 45.691.000

- Chi phi khéac (G): 60.000.000

+ Chi phi thAm dinh nhiém vu Gin/1,1 X 20% 3.701.000

+ Chi phi tham dinh do 4n quy hoach Gign/1,1 X 12,3% 17.309.000

+ Chi phi quéan ly do an quy hoach Gign/1,1 x 10,6% 14.917.000



+ Chi phi céng bd quy hoach Tbi thiéu 5.000.000

+ Chi phi ldy y kién cong dong Téi thiéu 5.000.000
+ Chi phi 1ap hd so QH theo hé thdng 0
thong tin dia Iy (GIS) Gign/1,1 X 10% 14.073.000

- Ngu&n kinh phi thyc hién: Vén ngan sach huyén, ngan sach thi tran.

9. Cac ndi dung khac: Theo bao cdo tham dinh s6 239/KQTD-KTHT ngay
13/9/2021 va hd so nhiém vu quy hoach di duoc thim dinh.

Piéu 2. Phong Kinh té va Ha t?mg huyén c6 trach nhiém thuc hién theo
ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Tha trudng cic co quan: Vin phong HDND va UBND huyén,
phong KT&HT, phong TC-KH, phong TM-MT, phong NN&PTNT, UBND thi
trAn Nha Nam, cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan c¢6 lién quan can ctr Quyét
dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3; ,
- Chi tich, PCT UBND huyén; KT.CHU TICH

- Céac phong: KT&HT, TC-KH, TN&MT;
- LD, CV VP HDND-UBND huy¢n;
- Luu: VT.

Nguyén Thé Huy
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